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Ariiihingu osa iihise kuuluvuse niahtavaks tegemine ariregistris

Lugupeetud minister

Oiguskantsleri poole pddrduti avaldusega, milles tdstatati kiisimus, kuidas kajastatakse &riregistris
peetavas osanike nimekirjas abikaasade tihisvara hulka kuuluvaid osaiihingu osi. Avaldaja leidis,
et kui osa kuulub abikaasade iihisvara hulka, peaks see ndhtuma ka osanike nimekirjast.

Selgitasin avaldajale, et kui registripidajale esitatud nduetekohastest dokumentidest ndhtub osa
kuulumine abikaasade tihisvara hulka, tuleks osanike nimekirjas kajastada molemad osa {ihised
omajad. Kui sellist teavet dokumentidest ei nédhtu, ei saa registripidajalt siiski eeldada, et ta
tuvastaks osa iihisvarasse kuulumise omal algatusel. Edastasin selle seisukoha ka Justiits- ja
Digiministeeriumile.

Riigikohus selgitas 1. aprilli 2026 lahendis, et kui osa kuulub mitmele isikule iihiselt, kuid osanike
nimekirja on kantud tiksnes iiks tihine omaja, on registrikanne vale (vt RKTKm 01.04.2026, 2-21-
18280/112, p 21). Sellisel juhul on registrisse kandmata iihisel omajal digus nduda enda kandmist
osanike nimekirja driseadustiku (AS) § 165 15ike 1 kolmanda lause ja ériregistri seaduse § 50 1dike
1 alusel. Seega peab osanike nimekiri kajastama kdiki osa ithiseid omajaid, kui osa ithine kuuluvus
on tuvastatud.

Teadaolevalt on Justiits- ja Digiministeerium valmistanud ette driseadustiku ja driregistri seaduse
muutmise eelndu (eelndude infosiisteem, eelndu toimik nr 25-1251), millega kavandatakse muuta
osanike nimekirja pidamise korda ning anda osanike nimekirja pidamine registripidajalt tagasi
osaiihingu juhatusele. Eelndu jargi sdiliks osanike nimekirja andmetel siiski oluline diguslik
tihendus. Kavandatava AS § 182 1dike 1° jérgi saaks osa vdi osale diguse omandaja teatud
tingimustel tugineda &riregistri avalikus toimikus avalikustatud andmetele osaniku ja talle kuuluva
osa kohta. Registriandmetele ei saaks tugineda juhul, kui andmete digsuse vastu on driregistris
avalikustatud vastuvdide voi kui omandaja teadis voi pidi teadma, et andmed on ebadiged.
Registriandmetele tuginev heauskne omandamine oleks eelndu jargi voimalik iiksnes juhul, kui
osa voorandamise tehingule kohaldatakse notariaalse vormi nduet.

Palun ministeeriumil kaaluda, kas eelndus tuleks tidpsemalt reguleerida osa iihise kuuluvuse
ndhtavaks tegemine osanike nimekirjas. Eelkdige tuleks hinnata, kuidas jouab teave osa tihisest
kuuluvusest ariregistrini. Osa iihise kuuluvuse kajastamine é&riregistris aitaks tagada, et
registriandmetele tuginevad kolmandad isikud saaksid ldhtuda voimalikult digetest andmetest.
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Samuti vOiks seaduses selgelt sidtestada, millise dokumendiga tdendatakse osa kuulumist
abikaasade iihisvara hulka. Ariregistri pidaja selgituste kohaselt saab kehtiva diguse raames
tugineda analoogia korras kinnistusraamatuseaduse § 63' 1dikest 3. Selle sitte jirgi tuleb
kinnistusraamatu kande parandamiseks esitada notariaalselt tdestatud omandidiguse tunnistus, kui
ithisvara hulka kuuluva diguse omajana on registrisse kantud tliksnes iiks abikaasa. Samasugune
selge reegel osanike nimekirja kohta aitaks véltida vaidlusi selle tile, milline dokument on osa
tthisvarasse kuulumise toendamiseks piisav.
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